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Vesturbaer

Hafnarfjardar

Vesturbar Hafnarfjardar

Kynning 31. mars 2020

Samradsfundir vegna
skipulagsvinnu Vesturbajar

5. mars 2020
Verndarsvaedii byggd

31. mars 2020
Drog ad deiliskipulagi

Gleaerur fré fundunum eru adgengilegar hér:

https://www.hafnarfjordur.is/stjornsysla/frettir/
samradsfundir-vegna-skipulagsvinnu-vesturbaejar


https://www.hafnarfjordur.is/stjornsysla/frettir/samradsfundir-vegna-skipulagsvinnu-vesturbaejar
https://www.hafnarfjordur.is/stjornsysla/frettir/samradsfundir-vegna-skipulagsvinnu-vesturbaejar

Vesturbaer Drog ad deiliskipulagi
Hafnarfjaroar Fundardagskra

1 Skilgreining

og afmorkun
2 Efriskipulagsstig
3 Greiningarvinna

4 Markmid og vidfangsefni
deiliskipulagstillogu

5 Deiliskipulagstillaga
i vinnslu

6 Naestu skref






Kynning 31. mars 2020

Skipulagslog 123/2010

Deiliskipulag er skipulagsdaeaetiun

fyrir afmarkad sveedi eda reit innan
sveitarfélags. | deiliskipulagi eru teknar
dkvardanir um:

. |60ir

. |6danotkun

- byggingarreiti

« byggdamynstur

b.m.t. nytingarhlutfall, dtlit mannvirkja
og form eftir pvi sem vid & og adrar
skipulagsforsendur sem purfa ad

liggja fyrir vegna bygginga- og
framkvaemdaleyfa.



1 Skilgreining Deiliskipulagsafmorkun
og afmorkun

Deiliskipulagssvaedid afmarkast af
Vesturgotu i sudri og vestri, Flokagotu
i vestri, Hraunbrun og Vidistadasvaedi i
nordri og Reykjavikurvegi i austri.

Steerd skipulagssvaedisins er um 24
ha. og skipulagid tekur til um 330
ib0darhiusaléda med 432 ibudum
(skrddum).

Vesturbzer Hafnarfjardar Kynning 31. mars 2020 6
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2 Efriskipulagsstig

Landsskipulagsstefna
2015-2026

Svadisskipulag
Hofudborgarsvaedisins 2015-2040

Adalskipulag
Hafnarfjardar 2013-2025

Vesturbezer Deiliskipulag
verndarsvadi i byggd Vesturbajar

Hafnarfjorour
Pétting byggdar -2016

Vesturbzer Hafnarfjardar Kynning 31. mars 2020 8



Tekur til skipulags alls islands. Akvaedi
landsskipulagsstefnu sem hafa dhrif

deiliskipulagid eru helst dkveedi nr.:

3.2. sjdlfbeert skipulag péttbylis par
sem segir: Skipulag byggdar studli

ad sjalfbaerri préun péttbylisstada

med péttri, samfelldri byggd,

endurskipulagningu vannyttra svaeda
og eflingu naersamfélags. Uppbygging

ib0udar- og atvinnuhUsnaedis verdi i
samraemi vid parfir samfélagsins &
hverjum tima og til framtidar.

3.3. Gadi hins byggda umhverfis
bar sem segir: Skipulag byggdar og
bajahonnun studli ad gedum i hinu
byggda umhverfi og aéd yfirbragd
og maelikvardi nyrrar byggdar falli
ad baejarmynd viokomandi stadar
og sogulegri byggd. Jafnframt
verdi studlad ad heilneemu umhverfi
sem veiti g6d skilyrdi til busetu og
moguleika til fjolbreyttrar Utiveru.

Vesturbar Hafnarfjardar Kynning 31. mars 2020

Landsskipulagsstefna

2015-2026

Isaﬁénalr

Akranes

Grindavik

Vestma.nnaeyjar

Landskipulagsstefna

Svaedisskipulag Hofudborgarsveaedisins

Adalskipulag Hafnarfjardar

Verndarsvaedi

Deiliskipulag Vesturbaejar

Egilsstaar °

Skyringar
. ibuafjoldi 10 pusund og fleiri
® ibuafioldi 2000-9999
e jbuafjoldi 1000-1999
Midhalendid

Hafnarfjordur
pétting byggdar




SvaaiSSkipulqg Landskipullagsstefna

hafuaborgarsvaaisins Svaedisskipulag Hofudborgarsvaedisins —]

2015-2040 Adalskipulag Hafnarfjardar
Hafnarfjordur

Verndarsvaedi Deiliskipulag Vesturbaejar Pétting byggdar
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Adalskipulag Londldpulagestefna

Hafna rfja raar Svaedisskipulag Hofudborgarsveaedisins
|

2013-2025 Adalskipulag Hafnarfjardar —— |

| Hafnarfjordur
Verndarsvaedi Deiliskipulag Vesturbaejar Pétting byggdar

Verndun og pétting byggdar innan
eldri hluta Hafnarfjardar:

o Sérkenni Hafnarfjaréar skulu
vardveitt og megindraettir
bajarmyndarinnar styrktir med
dherslu d fallega og heildsteda
bajarmynd... Pessu markmidi verdi
ndd med vandadri skipulagsvinnu
og verndun ndattiru- og
menningarminja.

e Nuverandi byggo skal pétt
bar sem pad @ vid, m.a. med
endurskipulagningu vannyttra
svaeda. ... Vid endurskipulagningu
byggdar skal leita ad kostum til
péttingar byggdar og studlad ad
endurnytingu vannyttra l66a og
sveeda med starfsemi sem lokid
hefur sinu hlutverki.

. Akvaedi um ibudabyggd og
prifalega atvinnustarfsemi.

Vesturbar Hafnarfjardar Kynning 31. mars 2020 11



2 Efri skipulagsstig

Greinargerd starfshéps skipudum

af Skipulags- og byggingarddi
Hafnarfjardar Otgefin 2016.

«  Fjolgun ibUda i sérbyli

- Nyting vannyttra sveeda
Hlekkur & skyrslu:
https:/www.hafnarfjordur.is/

media/stjornsysla/
Hfj-th-byggd-01022016_SM.pdf

Vesturbaer Hafnarfjardar Kynning 31. mars 2020

Hafnarfiaraur Landskipulagsstefna
pétting byggoar

12

Svaedisskipulag Hofudborgarsveaedisins

Adalskipulag Hafnarfjardar

Verndarsvaedi Deiliskipulag Vesturbaejar

Hafnarfjorour
pétting byggdar

Greinargerd starfshops
skipadur af
skipulags- og byggingarradi Hafnarfjaréar

Kari Eiriksson arkitekt FAI

Lilja Guéridur Karlsdottir samgonguverkfraedingur
Sigridur Magnusdattir arkitekt FAI

Prainn Hauksson landslagsarkitekt FILA

1. febrbar 2016


https://www.hafnarfjordur.is/media/stjornsysla/Hfj-th-byggd-01022016_SM.pdf
https://www.hafnarfjordur.is/media/stjornsysla/Hfj-th-byggd-01022016_SM.pdf
https://www.hafnarfjordur.is/media/stjornsysla/Hfj-th-byggd-01022016_SM.pdf




ornleifaskraning,
Usakonnun og
ardaskraning

Bjarni F. Einarsson, hjd Fornleifafraedi-

stofunni vann skyrslu og skraningu s o o g o
um fornleifar & svaedinu fyrir
Hafnarfjardarbae darid 2018.

Verndarsvaoi | byggo og

agn - ’ Gerd hiss: Upphafleg: Naverandi: Helstu breytingar: Hoénnudir breytinga:
d e I I I S kl p u I ag I Byggingarefni - Timbur, bindingar Timbur, bindingar 1966 Uppmeeling og rannskdkn. Drog ad . cion Ronn@V., Arkitekt
Utveggir: Bordviur Timbur endurgerd. !

Pakgerd: Gaflsneitt pak Gaflsneitt pak 1974 Karsten Ronn@V, Arkitekt

HUsakonnun er samstarfsverkefni
Glamu-Kims arkitekta og , Vesturbz Hafnarfjaroar e
Byggdasafns Hafnarfjardar. HOn

Utitrdppur Inngdnguskur (bislag)

. 7 .
verdur gefin Ut af Umhverfis- o saga
Bjarni riddari Sivertsen byggi hisié 1803-1805. Var pad mdrsteinshladi  binding. Talié er a8 timbrid f grindinni sé saenskt en marsteinninn

danskur. Ari® 1835 keypti P.C. Knudtzon hisié af danarb(i Bjarna Sivertsen. Hefur hisié veri fveruhts fram til arsins 1924 a8 pad kemst i eigu
Hafnarfjardarbaejar og flytur bangad beejarskrifstofurnar. Kvistur var settur & hiisid og innra skipulagi breytt en hisid haféi haldist dbreytt fram ad pvi
Einhverju eftir 1944 eignast Baejarsjodur husié med pvi skilyréi ad pad verdi gert upp. Pad var svo 20. jali 1974 ad Hus Bjarna Sivertsen var opnad

. . . .
Skl pU |OgSSVI6I | IOan rfJG réq r. almenningi med viohofn.
I pessu husi feeddist Knud Siemsen sem var borgarstjéri Reykvikinga til margra ara.

Arid 2023 verdur Hellisgerdi fridad
samkvaeemt minjalogum. | skodun er ad
Vinno Skréningu garésins Sqmb&rilego X:rr:rxzfljll:j:;g?\;garhst: Hatt Bindingshis; heed og gaflsneit is. Elsta hisio | Hafnarfirdi, fagzeti. | bok Hardar

. Islensk bygging: , er hisio flokkad undir friéud timburhds,
. V4 s oo
fo r n | e I fo S k rO O g h U S G ko n n U n Menningarsdgulegt gildi: Hatt Elsta ibidarhts Hafnarfjaréar. His Bjarna riddara Sivertsen, fodur Hafnarfjardar.
.
Umhverfisgildi: Hatt Husid er elsta his Hafnarfjar8ar og mikil baejarprydi. Hisié stendur vié hlidina & Bryde-

pakkhusinu. Saman hysa husin mikilveega menningarstarfsemi og pau hafa mikié gildi fyrir

Upprunalegt gildi: Hatt Husi6 er klzett timbri og kvistur & framhlid er horfinn. A bakhlié er inngénguskur med
braggapaki. Er hann upprunalegur?

Taeknilegt astand: Hatt Husinnu er vel vié haldid.

Vardveislugildi: Hatt Husio er frilyst. Lagt er til ad svaedié sem husi6 stendur a verdi verndarsveedi i byggd.

Verndarflokkar: Friolyst has - blar litur & korti / Verndarsvaedi i byggd - graenn litur & korti

Bjarni F. Einarsson

Vesturbar Hafnarfjardar Kynning 31. mars 2020 14



Breytingar a byggdinni

Loftmynd frd drinu 1963 (teygd).
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HUs byggd 1926-63
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3 Greiningarvinna Flutningshis

e Brunnstigur1
var & Alftanesi
o Garéavegur 11
var Kirkjuvegur 16b
e Hraunbron 28
var Sudurgata 36
e Reykjavikurvegur 33
var Kirkjuvegur 14
e Hellisgata 15
var Kéngsgerdi i Leiru
e Hellisgata 26
var Strandgata 35B
 Kirkjuvegur1
var Strandgata 5
e Langeyrarvegur1
var Vesturbro 13
e Langeyrarvegur 5
var flutt innan |6dar
e Langeyrarvegur 16
var Reykjavikurv. 15
e Langeyrarvegur 16a
var Vesturgata 20
e Krosseyrarvegur 2
var & grunni eldra huss
frd Vatnsleysu
e Krosseyrarvegur 11
var & Vatnsleysu
e Merkurgata 9B
var & Klofal6d, Vesturg.
e Vordustigur 3
var & Vatnsleysu
o Skolaskeid 3
var i landi Stéru-Voga

Vesturbaer Hafnarfjardar Kynning 31. mars 2020 16



Skipulag Hafnarfjaréar 1933

- Skipulogd byggd
« Afmarkadar gotur

« Steaerri hus

. Rif

Vesturbar Hafnarfjardar Kynning 31. mars 2020 17



. Kirkjuvegur sem ,flutningagata”
rifa hefdi purft Siggubee, Kirkjuveg
11,13 og 15.

« Skerseyrarvegur fd Vesturgotu og
upp & Hellisgotu.

- Krosseyrar- og Langeyrarvegur
styttri.

« Unnarstigur lengri

Vesturbar Hafnarfjardar Kynning 31. mars 2020

Skipulag Hafnarfjaréar 1933
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Vesturgata
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Gotur sem eru til
en eru greinilega
med adra legu en
kortid synir.

Gotur sem eru til i
dag og eru um pad
bil & sama stad og
kortid synir.

Gotur sem aldrei
voru geraoar.



Ur skipulagsskilmdlum Ur skipulagi
Hafnarfjardar fré 1933:

+HUsagardar. Athygli skal vakin & pvi,
ad rdd er gert fyrir pvi, ad alls ekkert
sé byggt i husagordum (bakgordum).

Peir eiga ad vera prydilegt opid svaedi,
en hér & landi hefur vidast verid leyft
ad fylla pa allskonar kumboldum,

og er Reykjavik par vont deemi, sem
varast skyldi.

Reynslan synir ad hisagardarnir
fyllast fljétlega af allskonar
byggingum, nema pad sé stranglega
bannad.

.. | sambandi vi& petta md minna

d bilaskyli. Pau eru hvarvetna
vandradamadl. Sumir baeir byggja
bilahallir, adrir setla 10. hvert hissteaedi
fyrir bila, pridju vilja gera rdd fyrir
bilherbergi i sjalfu husinu.”

Vesturbar Hafnarfjardar Kynning 31. mars 2020

Hésagardar og bilahallir

19






Verndun og styrking byggdar
- sampaett verndun

Vidbygging & Kirkjuvegi.
Haefilegar heimildir tryggja préunar-
moguleika og koma i veg fyrir stodnun
t.d.

A. Vidbyggingar

B. Svalir, kvistir og minnihattar

byggingarhluta

C. Haekkun husa

Vesturbar Hafnarfjardar Kynning 31. mars 2020 21



Fjolgun ibuda - betri nyting
nUverandi hUsakosts

Nybyggingar og flutningshus,
pétting byggdar

Sérstakar 6skir |68darhafa sem koma
fram & vinnslutima skipulags

Lodamork verda fastsett

Afstada er tekin til ddur gerdra
(6leyfis) framkvaemda

Afstada tekin til geymslu og bilskura
sem og eldri byggingarheimilda

Vesturbar Hafnarfjardar Kynning 31. mars 2020

Verndun og styrking byggdar

- sampaett verndun

22

Tolvugerd mynd af Krosseyrarvegi eins og hann
geeti litid 0t midad vid deiliskipulagstillogu og
verndarsvaedisskilmdla.



Verndun hraunasvaeda
og landslagseinkenna

Vesturbar Hafnarfjardar Kynning 31. mars 2020 23



Verndun og styrking
noverandi astand

Vesturbar Hafnarfjardar Kynning 31. mars 2020 24



Verndun og styrking
noverandi astand
med vidbyggingarmoguleikum

Vesturbar Hafnarfjardar Kynning 31. mars 2020 25



22 NYJARLOPIR:
14 EinbylishUsal6dir

3 ParhuUsalédir
(6 ibUBIr)

5 Fjolbylishusal6dir
(11 ibydir)

312 Lodir fyrir &
skipulagssveaedinu

334  L&Jir skv. deili-
skipulagstillogu

=7% Aukning

NYJAR LOPIR

Kirkjuvegur 1166
Merkurgata 1166
Hellisgata 1160
Vesturbraut 1160

Krosseyrarvegur 6 [68ir
Langeyrarvegur 2 |6dir
Skerseyrarvegur 2 166ir
Nordurbraut 4 |60ir
Hraunbrin 4 |60ir
Samtals 22 169ir

Vesturbar Hafnarfjardar Kynning 31. mars 2020

Verndun og styrking
nyjar 16dir

26



Verndun og styrking
vidbyggingar og nyjar 16dir

Vesturbar Hafnarfjardar Kynning 31. mars 2020 27



Verndun og styrking
vidbyggingar og nyjar 16dir

Vesturbar Hafnarfjardar Kynning 31. mars 2020 28



Fragangur
granna svaeda

graen svaedi
torg
gangstéttir og vistgotur

gangandi i forgangi

Vesturbar Hafnarfjardar Kynning 31. mars 2020 29



Hellisgerdi

Ljiésmynd: Gudmundur Fylkisson
Arid 2023 naer Hellisgerdi 100 dra aldri
og verdur sjdlfkrafa fridad samkveemt

logum um menningarminjar.
(nr. 80/2012)

Vinna parf ad verndar - og
adgerdardeetlun fyrir gardinn.

Upphefja hann og finna kjarnann i pvi
sem vert er ad draga fram og styrkja.

Vesturbar Hafnarfjardar Kynning 31. mars 2020 30



4 Markmid og Stadsetning
viofangsefni djopgama
deiliskipulagstillogu

Djupgdmar
innan svaedis
r.300m

DjUpgdmar
utan svaedis
r.300m

Vesturbzer Hafnarfjardar Kynning 31. mars 2020 31



4 Markmid og Stadsetning
viofangsefni hledslustodva
detliskipulagstilioor og /[ eda deilibila

Daemi um mogulegar
stadsetningar

Vesturbzer Hafnarfjardar Kynning 31. mars 2020 32



Gongustigar, gotur
og bilastaedi skv.
deiliskipulagstillogu

Gangstigar

Nyir gangstigar

Vistgotur

NUverandi bidstod
r.400m

Vesturbar Hafnarfjardar Kynning 31. mars 2020

Gotur og stigar
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Gongustigar, gotur
og bilastaedi skv.
deiliskipulags-
tillogu dsamt
samraemingu vid
svaedisskipulag
Hofudborgar-
svaedisins.

Gangstigar

Nyir gangstigar

Vistgotur

NUverandi bidstod
r.400m

Fjardarlinan
Stofnstigur hjélreida

Vesturbar Hafnarfjardar

Kynning 31. mars 2020

Gotur og stigar
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Framsetning

Deiliskipulag Vesturbeejar verdur sett fram &/ i:

« Verndarsvaedisskilmdlum par sem pad & vid
. Skipulagsuppdrdttum

- Greinargerod

«  Skilmdélatoflum

+ Skyringarmyndum / skilmdlablodum

Kynning 31. mars 2020 36



Vesturbar Hafnarfjardar

Kynning 31. mars 2020
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Vesturbar Hafnarfjardar

Kynning 31. mars 2020
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Vesturbar Hafnarfjardar

Kynning 31. mars 2020
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Vesturbar Hafnarfjardar

Kynning 31. mars 2020
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Vesturbar Hafnarfjardar

Kynning 31. mars 2020
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5 DeI | |S kl p U |CI g Stl | | G g G NUVERANDI iBUDASAMSETNING - Fjoldi ibuda - % af heild ibUdarhisnaedis
o Sérbyli 223 51,6

i vinnslu Tvibyli 140 So
Fjolbyli 69 16,0

Samtals 432 100,0

ibudasamsetning
i dag

Sérbyli

Tvibyli

Fjolbyli

Vesturbaer Hafnarfjardar Kynning 31. mars 2020 42



NN N . BREYTT iIBUDASAMSETNING - Fjoldi ibuda - breyting (ibudir) - % af heild ibudarhtsnaedis

5 Deiliskipulagstillaga |57 o Eh -
T\ /1 Tvibyli 232 +92 44,8

| VInnSlU Fjolbyli 91 +22 17,6
Samtals 517 +85 100,0

ibudasamsetning
skv. deiliskipulags-
tillogu

Sérbyli

Tvibyli

Fislbyli

Vesturbzer Hafnarfjardar Kynning 31. mars 2020 43



5 Deiliskipulagstillaga
i vinnslu

Moguleg hdmarks
fjolgun ibUda

skv. deiliskipulags-
tillogu

Vesturbaer Hafnarfjardar Kynning 31. mars 2020
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ibudir i nybyggingum + 34 + 78%
ibUdir. i nOv. hisnaedi / vidbygg. + 49 + 11,4%
NUv. fjoldi ibuda 432 ibudir
Hdamarks fjoldi ibuda 517 ibGoir
Hdamarks fjélgun ibUda 19,4%




Daemi um skilmalablad

Vesturbar Hafnarfjardar Kynning 31. mars 2020 45



Daemi um skilmalablad

Vesturbar Hafnarfjardar Kynning 31. mars 2020 46



Daemi um skilmalablad
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Daemi um skilmalablad

Vesturbar Hafnarfjardar Kynning 31. mars 2020 48



Vesturbar Hafnarfjardar

Kynning 31. mars 2020

Medferd mals og timadaaetiun
Deiliskipulag og Verndarsvadi i byggd

Vinna vid verndarsvaedi i byggd héfst drid 2016.

agust 2017
oktober 2017

névember 2017
névember 2017
januar 2018
januar 2018

5. mars 2020
31. mars 2020
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Vinna vid gagnaoflun hoéfst.

Skipulagslysing auglyst opinberlega, birt & sléd
Hafnarfjardarbaejar og kynnt fyrir almenningi.
Athugasemdafrestur 4 vikur.

Vinna vid deiliskipulagstillogu og verndarsveaedi hofst.
Ibuafundur var haldinn 30. névember 2017.
Fornleifaskrdning send Minjastofnun til sampykkis.

Vinna vid husakonnun hofst.

IbGafundur um verndarsvaedi i byggd.

Streymisfundur um deiliskipulag, fyrstu drog kynnt.



Vesturbar Hafnarfjardar

Kynning 31. mars 2020

Medferd mals og timadaaetiun
Deiliskipulag og Verndarsvadi i byggd

Gert er rdd fyrir ad framvinda verksins verdi sem hér segir:

april 2020
sept. 2020
sept. 2020
sept. 2020

okt. 2020
nov. 2020
des. 2020

des. 2020

jan. 2021

jan. 2021
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Husakonnun send Minjastofnun til yfirferdar.
Deiliskipulagstillaga auglyst, athugasemdafrestur 6 vikur.
Tillaga ad verndarsvaedi i byggd kynnt.

Ibdasamrad, fundir eda annad.

Verndarsveaedi og deiliskipulag.

Urvinnsla athugasemda. Verndarsvaedi og deiliskipulag.
Tillaga um verndarsvaedi i byggd sampykkt i baejarstjorn.
Tillaga og greinargerd verndarsvaedis i byggd send
rddherra til stadfestingar.

Deiliskipulagstillaga send Skipulagsstofnun til yfirferdar.
Skipulagsstofnun stadfestir deiliskipulagstillogu innan

4 vikna frd pvi hun berst. Skipulag tekur gildi med
auglysingu i B-deild stjérnartidinda.

Akvordun rédherra um verndarsvaedi birt i

Stjérnartidindum.



Ad verkefninu koma

Gldma - Kim arkitektar
VSO rédgjof

Landmotun

Mannvit

Byggdasafn Hafnarfjardar

Umhverfis- og skipulagssvid Hafnarfjardar
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Vesturbzer Takk fyrir dheyrnino

Hafnarfjardéar
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